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THONG TU
Hudéng dan xac dinh gia khéi didm dé ddu gid cho thué, chuyén nhwgng
c6 thoi han quyén khai théce tai san két cAu ha tang giao thong dudng bo
do Nha nuée dau tw, quan ly

Céin cit Lugt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20 théng 6 ndm 2012 va cdc
van ban hwong dan;

Cén cte Ludt quan Iy, sit dung tai san cong s6 15/2017/QH14 ngay 21
thang 6 nam 2017; )

Céin cib Ludt déu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thdng 11 nam
2016;

Cdn cii Nghi dinh sé 33/2019/ND-CP ngay 23 thang 4 ndm 2019 cua
Chinh phit quy dinh viéc quan Iy, st dung va khai théc tai san két cau ha
tang giao thong duong bd;

Cén cit Neghi dinh 56 87/2017/NB-CP ngdy 26 thing 7 ndm 2017 cia
Chinh phi quy dinh chirc nang, nhiém v, quyén han va co cau t6 chirc cua
B¢ Tai chinh,

Theo dé nghi ctia Cuc truong Cuc Quan Iy gid,

Bé trudmg Bé Tai chinh ban héanh Théng tw huong dén xdc dinh gid

£ 2

Ihéi diém dé dau gid cho thué, chuyén nhuong cd thoi han quyén khai thdc
15 sém két cdu ha tang giao thong dwong bé do Nha nudce dau tu, quan Iy.

Pidu 1. Pham vi di¢u chinh

~
A

Théng tu ndy hudng dan xé4c dinh gid khoi diém dé dau gié cho thué,

chuyén nhugng c6 thdi han quyén khai thac tai san két cAu ha ting giao
thong dudng bd do Nha nude dau tu, quan ly.

Pidu 2. P6i twong ap dung

1. Bén thué, nhén chuyén nhuong la Qanh nghiép thué, nhén chuyén
nhuong c6 thoi han quyén Khai théc tai san két cau ha tang giao thong dudong
bd do Nha nuéc déu tu, quan ly theo quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2019/ND-
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CP ngay 23 thang 4 ndm 2019 cta Chinh phil quy dinh viéc quan ly, st dung
v khai thc tai san két cdu ha tang giao thong dudng bo.

2. Bén cho thué, chuyén nhuong 1 co quan dugc glao quan ly tai san
cdu ha ting giao théng dudng bo do Nha nudc dau tu, quan Iy theo quy dinh
tal Nghi dinh s6 33/2019/ND-CP ngday 23 thang 4 nim 2019 cua Chinh phu
quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac tai san két cdu ha tdng giao
théng dudng bo.

3. T chirc, c4 nhan khac c6 1ién quan.

Pidu 3. Nguyén tic xdc dinh gia khéi diém dé dau gia cho thug,
chuyén nhwgng cé thoi han quyen khai théc tai san két ciu ha tang giao
thong duong bj.

1. Bdo dam b dap chi phi thuc t& hop 1y, hop 1& dé hinh thanh, quan
1y tai san, phu hop véi chi truong, chinh sdch phét trién kinh té - x4 hdi cla
Nha nudc trong timg thoi ky.

2. Phu hop véi mit bang gia thi truong cua tai san cung loai hoic ¢
cung tidu chuén k¥ thuét, chéit luong tai thdi diém cho thué, cho chuyén
nhuong va tuong duong vé muc dich cho thué, cho chuyén nhuong.

3. Phu hop véi quy chuén, tiéu chuan dinh muc chi, dinh mitc kinh
té - k thuét duoc co quan nha nuée ¢ thim quyén ban hanh.

Bleu 4. Xac dinh gid khéi diém dé dau gi4 cho thué quyén khai thac
tai san két cau ha tang giao thong dwong bd

1. Gié khoi diém d¢é du gi4 cho thué quven khai théc tai san két cdu
ha tang giao théng duO'ng bo la gid ban dau thap nhét khi ddu gia cho thué
quyén khai théc tai san két cdu ha tang giao théng duong bd.

2. Gi4 khoi diém @é ddu g cho thué quyén khai théc tai san két ciu
ha ting glao théng du:ong bd duge xac dinh trén co s& gid cho thué trén thi
trudng cua tai san cung loai hodc ¢ cung tiéu chuén k¥ thuét, chat luong tai
thoi diém cho thué va tuong duong vé muc dich cho thué; doanh thu va chi
phi uéce tinh tir viéc khai théc tai san trong thdi han cho thué trong truong
hop khéng c6 tai san cung loai hodc c6 cung tiéu chuén k§ thuét, chét lrong
tai thoi diém cho thué va trong duong vé muc dich cho thué d so sanh.

3. Gi khoi diém dé dau gi4 cho thué quyen khai th4c tai san két chu
ha tang giao thong duong bd quy dinh tai diéu nay dugc xéc dinh theo cac
phuong phép dinh gia, phuong phép thim dinh gi4 trong hé thong tiéu chuin
thdm dinh gia Viét Nam do B¢ Tai chinh quy dinh, dam bao mdi tai san phai
duoc p dung t6i thiéu hai (02) phuong phdp khéc nhau trinh Bé Giao thong
vén tai hodc Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong xem xét,
quyét dinh.




o Cin cr dac tinh, c}iéu kién cu thé vé cung Umg, thi truong cda tai
san can xac dir}h gia khéi diém, B Giao thdng van tai hodc Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc trung uong &2 xudt va chiu trach nhiém vé viée lua
chon phuong phép dinh gid, phuong phdp thdm dinh gi4 trong hé thong tiéu
chuén thdm dinh gié Viét Nam do B Tai chinh quy dinh pht hop véi tai san
x4c dinh gia khéi diém, phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh sb 33/2019/ND-
CP ngay 23 thang 4 nim 2019 cia Chinh phu quy dinh viéc quén ly, sir dung
va khai théc tii san két cu ha tAng giao thong dudmg b va hudng dan tai
Thoéng tu nay.

Khi ép dung nhidu phuong phép dinh gi4, phuong phap thAm dinh
gi4, co quan, don vi ¢6 trach nhiém xédc dinh gid khoi diém cin danh gid va
chi rd Ehdgng phép nao 12 phuong phép chinh, phuong phép nao dugc su
dung dé kiém tra, ddi chiéu két qua, tir d6 phan tich, tinh toan, dé xudt mitc
gi4 khoi didm @& dAu gia cho thué quyen khai thdc tai san két cAu ha ting
giao théng dudng bd.

5. Trong truong hop Bé Giao thong vén tai hodc Uy ban nhén dén
tinh, thanh pho truc thudc trung wong stt dung m6t phuong phép dinh gia,
phuong phép tham dinh gia can néu rd 1y do va dua ra can cu thuc té chung
minh.

Pidu 5. X4c dinh gi4 khéi didm dé ddu gid chuyén nhwong c6 thoi
han quyén khai théc tai sdn két cAu ha ting giao thong dwong bd

1. Gia khoi diém d& dAu gia chuyén nhugng c6 thoi han quyén khai théc
31 sén két chu ha thng giao théng dudng b 1a gid ban dau thap nhét khi d4u gié
chuyén nhugng c6 thoi han quyén khai théc tai san két cdu ha tang giao thong
dudmg bo (chua tinh chi phi bao trl tai san két cAu ha tng giao théng dudng bd
theo quy dinh).

5. Gia khoi didm dé dAu gia chuyén nhuong c6 thai han quyén khai
thac tai san két cAu ha tAng giao théng dudng bo duge xac dinh trén co s& gia
fri con lai cia tii sin tai thoi diém chuyén nhuong theo dénh gid lai, luu
Jugng van tai (@61 véi tai san la dudng), thoi gian tinh hao mon tai san con
lai, gi4 tri dAu tu b sung, doanh thu va chi phi ude tinh tir viee khai théc tai
san trong thoi han chuyén nhuong.

Trong dé:

a) Gid tri con lai cla tai san tai thoi diém chuyén nhuong, thoi gian
tinh hao mon tai san con lai duge x4c dinh theo quy dinh cla phép luét trong
d6 c6 quy dinh ctia B6 Tai chinh vé ché d6 quén ly, tinh hao mon tai san.

b) Gia tri dAu tu bd sung 12 phén gid tri do doanh nghiép nhan chuyén
nhuong co6 thoi han quyén khai thac tai san két cu ha tang giao thong duong
bd cb trach nhiém thuc hién diu tu du 4n nhén chuyén nhuong theo quy




hoach duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu va phép luét cd lién quan.

¢) Luu luong véan tai (d6i véi tai san 1a dudng), doanh thu va chi phi
udc tinh tir viéc khai thac tai san trong thoi gian chuyén nhugng do Bé Giao
thong vén. tai hodc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung uong @
Xuat xé4c dinh va chiu trach nhiém dam bao phu hop véi déc diém, tinh chat,
diéu kién cy thé vé cung ung, thi trudng cua tlmg tai san.

d) C4c chi phi hop ly, hop 18 khac phét sinh (néu co):

d1) Chi phi trd ng goc va lai vay dugc xac dinh trén co s¢ hiép dinh
hodc hop dbng cho vay dé dau tu, xdy dung tai san két cAu ha ting glao
théng duong bd. Trudng hcrp tién tra no gbe va lai vay da dugc tinh trong gia
trj tai san thi phai trlr phan gid tri nay d& dugc tinh trong gia tri con lai cua tai
san.

d2) Chi phi phuc vu quan ly, khai thac cia d6i tuong quan y (bén
chuyén nhugng) tai san phu hop theo timg loai tai san trong thoi gian chuyen
nhuong quyén khai thac tai san két cdu ha ting giao thdng duong bd, gébm:

- Chi phi nhén vién quén ly bao Oom cac khoén phai tra cho nguoi
quan ly nhu tién 1u<mg, cac khoan phu cép, bao hidm xa héi, bao hiém y t&,
bao hiém that nghlep va kinh phi céng doan clia a6 tucmg quan ly khai thac
tai san. Viéc xdc dinh chi phl tlen luong cho nhén vién quan ly thuc hién
theo quy dinh cua phap luét vé tién luong va cac van ban phép ludt khic c6
lifn quan twong Umg d6i v6i timg loai tai san két cAu ha ting duong bo.

- Chi phi vat liéu xuét dung cho cong tac quan ly nhu van phong
pham, chi phi sira chira tai san co dinh, may méc, thiét bi, céng cu, dung cu..

- Chi phi d6 dung van phong dung cho cdng tac quén ly.

- Chi phl’ khéu hao hoic hao mon tai san cé dinh dung chung nhu:
Nha cira lam viée cia céc phong ban, kho tang, vit kién tric, phuong tién
vén tai, truyén dan, may moéc thiét bj quan 1y dung trong van phong (néu co).

- Thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luét.
- Tién thué d4t (néu co).

- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho bd phan quén Iy nhu: chi
phi dién, nuée, dién thoai...; chi phi tu vén khéo sat, x4y dung phuong an
cho thug, chuyén nhuong (néu c6).

- Chi phi bang tién khéc ngoai cdc chi phi dd néu trén nhu: chi phi
hé1 nghi, cong tac phi, tau xe, khoan chi cho lao dong nir, chi ndp phi tham
gia hoi nghi va chi phi hop 1y, hop 1€ khéc lién quan dén viéc quan ly tai san
két cAu ha tdng giao thong duong bo.




Trong cac khoan chi ph{ phuc vu quan ly, khai thac, khoan chi nao da
c6 hé thong dinh muc kinh té - k¥ thuat, ché @ chinh sich do co quan c6
thim quyén ban hanh hodc phap luat quy dinh (thué, ké todn, thong ké va cdc
phép ludt c6 lién quan) va c6 gia cia Nha nude quy dinh thi tinh theo cac
quy dinh do; khoén’chi nao chua cé hé théng dinh muc kinh té - k¥ thuat va
céc quy dinh mua sam, chi tiéu thi thu truéng co quan, don vi cé trach nhiém
quén ly khai thac phé duyét va chiu tréch nhiém vé quyét dinh cia minh.

Trudng hop céc chi phi lién quan dén nhidu sén phdm, nhiém vy,
cong viée khac nhau ma khong thé tach riéng ra dugc nhu khéu hao, hao
mon tai san: tin luong, bao hidm x4 hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép
va kinh phi cong doan; chi phi phuc vu quén 1y, khai théc... thi can tap hop
va phan bo theo tiéu thirc phit hop véi cac quy dinh ctia phép ludt lién quan
cho timg sén pham hodc nhiém vu.

3. Sau khi thuc hién xdc dinh gié khoi diém dé dau gid chuyén
nhuong co thoi han quyén khai théc tai san két cAu ha ting giao thong duong
b5 theo phuong phép huéng dén tai khoan 2 Pidu 5 Thong tu nay, doi véi
mZi tai san cn xdc dinh gid khoi didm dé ddu gid chuyén nhuong cd thoi
han quyén khai thac tai san két cdu ha tAng giao thong duong bd, BO Giao
thong vén tai hoic Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude trung uong
can ctr dic tinh, diéu kién cu thé vé cung tng, thi trudng cua tai san can Xac
dinh gi4 khoi diém dé xuat lya chon thém it nhét mot (01) phuong phép dinh
gi4, phuong phép tham dinh gid trong h¢ théng tiéu chudn thim dinh gid Viét
Nam do B6 Tai chinh quy dinh pht hop véi tai san xé4c dinh gia khdi diem,
pht hop vdi quy dinh tai Nghi dinh 56 33/2019/ND-CP ngay 23 thang 4 nam
2019 ctia Chinh phu quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai théc tai san ket
cAu ha ting giao thong dudng bd va huéng dan tai Thong tu nay dé xéc dinh
gia khoi cla tai san.

Khi ép dung nhidu phuong phép dinh gid, phuong phap thdm dinh
gi4, co quan, don vi c6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém can danh gia va
chi rd phuong phép nao la phuong phép chinh, phuong phap nao dugc su
dung dé kidm tra, déi chiéu két qua, tir d6 phan tich, tinh todn, de xuat muc
gia khai diém dé ddu gia chuyén nhugng cé thdi han quyén khai thac tai san
két cAu ha ting giao thong duong bd.

4. Trong trudng hop Bo Giao thong véan tai hodc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc trung uong st dung mdt phuong phép dinh gia,
phuong phéap thAm dinh gi4 can néu 13 Iy do va dua ra cin ctr thuc té chung
minh.

Pidu 6. TS chirc thwe hién

1. Théong tu nay c6 hiéu luc thi hanh tr ngay 20/01/2020.




2. Trudng hop cic van ban quy pham phép luat lam c&n ct, dugc dan
chiéu trong Théng tu nay cé sira @i, bd sung hoic thay thé thi ap dung theo
c4c vin ban quy pham phap ludt d& dugce stra dbi, bd sung hosc thay thé.

3. Trong qué trinh thuc hién néu ¢6 vuéng méc, & nghi cic co quan,
don vi phan 4nh vé B§ Tai chinh d€ xem xét, giai quyets :

Noi nlzfimt/ _KT.BO TRUONG

- Thi tuéng va cac Phé Thi tudng Chinh phi;

- Vin phong TW va cdc Ban clia Dang;

- Vin phong Qubc hi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Van phong Téng bi thu;

- Kiém toén nha nudc;

- C4c Bd, co quan ngang B, co quan thude Chinh phi;
- Vién Klem sat nhan dan tdi cao;

- Tda 4n nhan dan ti cao;

- UBTW Mt trdn T4 qudc Viét Nam;

--Co quan Trung uong clia cac hoi va doan thé;

- HDND, UBND cic tinh, thanh phd truc thude Trung uong;
- Viin phong Ban chi dao TW vé phong, chéng tham nhiing;
- S& Tai chinh, Cuc Thué, Cuc Hai quan, KBNN céc tinh,
thanh pho truc thude Trung wong;

- Cuc Kiém tra van ban - B4 Tu phap;

- Céng béo;

- Website Chfnh phu;

- Website B Tai chinh; Céc don vi thudc B3 Tai chinh;

- Luu: VT, QLG. (300)
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